ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DE SANTANA

GABINETE DO PREFEITO

Lei Municipal n® 324/2016/GP/PMBS

Barra de Santana, 25 de novembro de 2016

DISCIPLINA 0 PROCEDIMENTO
SIMPLIFICADO DE CONCESSAO DE
LICENCA PARA ABERTURA DE
LOTEAMENTOS PARTICULARES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Barra de Santana — PB, no uso das atribuigdes
legais, faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOI
Disposi¢des preliminares

Art. 1°. A concessdo simplificada de licenga municipal para abertura e comercializagio
de lotes de terra em loteamentos serd regida por esta lei.

Art. 2°. Somente se submetera aos termos desta lei os loteamentos de terras planas, que
independam de remoc#o ou movimento de terra, rochas, vegetagéo, distantes a mais de
120 (cento e vinte) metros das margens de rios, canais, corregos ou equivalentes.

§1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piblicos ou prolongamento,
modificagfio ou ampliagéo das vias existentes.

§2° Considera-se lote a unidade individual de terreno demarcada em planta a ser
depositada na Secretaria Municipal de Infraestrutura.

Art. 3°. E obrigatéria a instalacdo de infraestrutura basica no prazo de 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias a contar da obtenc@o da licenga simplificada para abertura do
loteamento.
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Pardgrafo tunico - A infraestrutura basica dos parcelamentos € constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das é&guas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitdrio por fossas sépticas ou por rede tubular, abastecimento de dgua
potével, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo.

Art. 4°. No periodo estabelecido no caput do Art. 3°, poderd o proprietario do
loteamento comercializar os lotes, obrigando-se por contrato a instalar todos os
equipamentos de infraestrutura no prazo legal.

Art. 5°. Nio sera permitida a abertura de loteamentos:

[ - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude piblica, sem
que sejam previamente saneados;

[1I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificac@o;

V - em 4reas de preservagio ecoldgica ou naquelas onde a poluigéo impeca condi¢des
sanitarias suportaveis, até a sua corregdo.

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 6°. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I - os lotes terdio 4rea minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros;

Il - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e redes de
transmissdo de eletricidade pertencentes a CHESF, sera obrigatéria a reserva de uma
faixa nio-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislagdo especifica;
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Il - as vias de loteamento deverdio articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 7°. Consideram-se comunitrios os equipamentos publicos de educagéo, cultura,
satide, lazer e similares.

CAPITULO I1I
Do Projeto de Loteamento

Art. 8°. E dispensada a fixagdo de diretrizes para o uso do solo, nos termos do Art. 8°da
Lei Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Art. 9°. Serd apresentado a Prefeitura Municipal o projeto, contendo desenhos,
memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras com duragdo maxima de
quatro anos, além da certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério
de Registro de Iméveis competente e certiddo negativa de tributos municipais.

§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:

I - a subdivisfio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

11 - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

11l - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e Angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;
V - a indicagdio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.
§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - a descrigdio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou
zonas de uso predominante;

11 - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
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Il - a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

[V - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

CAPITULO IV
Da Aprovagdo Simplificada do Projeto de Loteamento

Art. 10°. O projeto de loteamento e desmembramento deverd ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, cumpridas as regras previstas nesta lei.

§1° - Os loteamentos de terras planas, que independam de remogéo de terra, rochas,
vegetagio, distantes a mais de 120 (cento e vinte) metros das margens de rios, canais,
corregos ou equivalentes nfio dependem da autorizagio ou emissdo de licenca dos
6rgdos ambientais estaduais ou federais;

§2° - A aprovagiio do projeto depende de vistoria e emissdo de laudo emitido por
engenheiro vinculado a Prefeitura Municipal do cumprimento das disposi¢des do
paragrafo anterior, que responderd por crime de responsabilidade em caso de falsidade
das informagdes prestadas;

§3° - O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execugdo, sob pena de caducidade da aprovagio;

§4° - Ndo se submetem a esta lei os loteamentos que abranjam éreas superiores a
100.000 (cem mil) metros quadrados.

Art. 11. A resposta quanto & aprovagdo ou reprovagdo do projeto deve ser dada pela
Prefeitura Municipal no prazo méximo de 30 (trinta) dias tteis a contar do protocolo do
projeto na Secretaria de Obras, excluindo-se o dia do protocolo.

§1° - Transcorridos os prazos sem a manifestagio da Prefeitura, o projeto sera
considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizagdo por eventuais
danos derivados da omissdo.
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Art. 12. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as dreas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto € do memorial
descritivo, néio poderfio ter sua destinagdio alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do
loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga.

Art. 13. O interessado devera recolher aos cofres da Prefeitura, mediante emissdo de
guia ou depdsito em conta corrente especifica, a taxa de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por
cada 10.000 (dez mil) metros quadrados de 4rea a lotear, no prazo de cinco dias tteis

apos a aprovagdo do loteamento, sob pena de caducidade da licenga.

CAPITULO V
Do Registro do Loteamento

Art. 14. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, 0 loteador devera
submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula;

I - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20 (vintes
anos), acompanhados dos respectivos comprovantes;

I11 - certiddes negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imoével;
b) de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administrag@o
Publica.

IV - certiddes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
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c) de dnus reais relativos ao imével;
d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
V - cépia do ato de aprovagdo do loteamento;

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa
de cessdo;

VII - declaragio do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§1° - A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais, exceto as
referentes a crime contra o patrimdnio e contra a administragéo, néo impedira o registro
do loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderdo
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Iméveis julgar
insuficiente a comprovagdo feita, suscitard a divida perante o juiz competente.

§2° - A declaragio a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispensard o
consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienagdo de
lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

Art. 15. Examinada a documentagio e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Iméveis encaminhara comunicagéio a Prefeitura que fara publicar, no 6rgdo de imprensa
municipal, em resumo e com pequeno desenho de localizagdo da 4rea, edital do pedido
de registro em 2 (dois) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 5
(cinco) dias contados da data da ultima publicagéo.

§1° - A impugnagdo devera ser feita perante o Oficial do Registro de iméveis;

§2° - Findo o prazo sem impugnagfo, sera feito imediatamente o registro. Se houver
impugnagio de terceiros, o Oficial do Registro de Iméveis intimara o requerente € a
Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre cla se
manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestagdes o processo serd enviado ao juiz competente para decisgo.
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§3° - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou
apbs instrugdo suméria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a
matéria exija maior indagag&o.

Art.16. O registro do loteamento seré feito, por extrato, no livro proprio. Paragrafo
tinico - No Registro de Imoveis far-se-4 o registro do loteamento, com uma indicagdo
para cada lote, a averbagfo das alteragdes, a abertura de ruas e pragas e as areas
destinadas a espagos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 17. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, 0s espagos livres e as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 18. O registro simplificado do loteamento s6 poder4 ser cancelado:
I - por decisdo judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com
anuéncia da Prefeitura.

§1° - A Prefeitura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado
qualquer melhoramento na érea loteada ou adjacéncias.

§2° - Nas hipéteses dos incisos Il e III, o Oficial do Registro de Imoveis fara publicar,
em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da ltima publica¢do. Findo esse prazo, com ou sem
impugnagdo, 0 processo sera remetido ao juiz competente para homologagéo do pedido
de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§3° - A homologagio de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria judicial
destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.
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Art. 19. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartério poderdo
ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do
pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VI
Dos Contratos

Art. 20. S#o irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de
cessdo, os que atribuam direito a adjudicagio compulséria e, estando registrados,
confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 21. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo
poderdio ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular e conterdo, pelo
menos, as seguintes indicagdes:

] - nome, registro civil, CPF, nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;
11 - denominagio e situagfio do loteamento, nimero e data da inscrigdo;

III - descri¢do do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagdes,
drea e outras caracteristicas;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importéncia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagoes vencidas e
ndio pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do
débito e s6 exigivel nos casos de intervengdo judicial ou de mora superior a 3 (trés)
meses;

VI - indicagfio sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes
sobre o lote compromissado;

VII - declaragiio das restri¢des urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da
legislagdo pertinente.

§ 1° O contrato deverd ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados,
sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, ap6s o
registro e anotagdes devidas.
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§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, sera
obrigatério o arquivamento da procuragdo no registro imobiliario.

§ 3° Os compromissos de compra e venda, as cessOes € as promessas de cessdo valerdo
como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da
respectiva prova de quitagfo.
CAPITULO VII
Disposi¢des Finais

Art. 22 — As éreas tributadas como rurais s6 se submeterdo aos termos desta lei apds a
autorizacdio do Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria — INCRA.

Art. 23. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 24. Revogam-se as disposigdes em contrario.
Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Barra de Santana, Estado da Paraiba, em 25 de novembro de

Prefeito Constitucional
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