Prefeitura Municipal de Barra de Santana
Gabinete da Prefeita — GAPRE

DECRETO N° 05, de 13 de janeiro de 2023.

Estabelece, com base em relatério do INCRA/MAFA,
valor minimo por hectare para arrecadagédo do ITBI a
partir do més de fevereiro do exercicio financeiro de 2023,
no ambito das atividades da Secretaria Municipal de
Planejamento e Finangas — SEFIN.

A PREFEITA CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE BARRA DE SANTANA,
Estado da Paraiba, no uso de suas atribuicbes legais, conferidas pela Lei
Orgéanica Municipal e pelo Art. 117, § 5° bem como do paragrafo unico do Art.
185 da Lei Complementar Municipal n°. 12/2018 (CTM), e

CONSIDERANDO a publicagao do Relatério de Analise de Mercados de Terras
no Estado da Paraiba — RAMT/PB 2021 do INCRA- Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréria, érgao integrante do MAPA — Ministério da
Agricultura, Pecudria e Abastecimento, datado de dezembro de 2021, mas so
em 2022 trazido & baila, que corrobora a Pauta de Valores de Terra Nua para

fins de titulagéo de assentamentos e regularizagéo fundiaria;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer um parametro para a
cobranca do ITBI — Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis,
de forma a simplificar o processo de avaliagdo nos processos administrativos
abertos para este fim pelo DTFA — Departamento de Tributagéo, Fiscalizagao e

Arrecadacéo da SEFIN — Secretaria de Planejamento e Financas;

DECRETA:

Art. 1°. Fica estabelecido o valor minimo por hectare de R$ 1.643,21 (hum mil

seiscentos e quarenta e trés reais e vinte e um centavos) quando em terra nua
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e de R$ 2.284,51 (dois mil duzentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e um
centavos) quando imovel edificado, para fins de avaligdo de bens iméveis em
sede de ITBI — Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis, para
os imoveis cujo valor declarado pelas partes do negdcio juridico a este for

inferior, ficando aquém do prego de mercado praticado.

§ 1° A SEFIN - Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas podera
reavaliar de oficio os valores declarados pelos contribuintes quando
confessados abaixo do valor de mercado estabelecido pelo INCRA — Instituto
Nacional de Colonizacédo e Reforma Agraria, conforme Relatério de Andlise de
Mercados de Terras no Estado da Paraiba — RAMT/PB 2021.

§ 2° Nos termos do CTM, o contribuinte pode declinar da avaliagéo, correndo
3s suas expensas a contratagdo pelo Poder Publico de profissional
especializado para avaliaggo do bem imoével em questdo, juntando-se

respectivo laudo ao processo administrativo aberto para este fim.

Art. 2°. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo, com efeitos a
partir de 16 de janeiro de 2022, revogadas as disposi¢bes em contrario, em

especial o Decreto n°. 08, de 02 de fevereiro de 2022.

Registre-se. Publique-se. Cumpra-se.

Gabinete da Prefeita Municipal de Barra de Santana, Estado da Paraiba, em 13
de janeiro de 2023.

Prefeita Constitucional
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1. INTRODUCAO

Apresentamos o Relatdrio de Andlise de Mercados de Terras no Estado da Paraiba - RAMT,
atualizado com informagdes coletadas nos mercados regionais de terra paraibanos no ano de 2021. De
acordo com a Portaria N2 531, de 23 de margo de 2020, que aprovou o novo Regimento interno da INCRA,
a andlise e o estudo do mercado de terras passou a ser atribuicdo da Diretoria de Gestdo Estratégica da
Autarquia (DE), cuja Divisdo de Andlise e Estudo de Mercados de Terra possui, dentre outras competéncias,
a de desenvolver estudos e analises do mercado de terras no pais para subsidiar as decisGes da autarquia e
manter atualizado o cadastro de dados scbre mercados de terra. A sistemdtica de elaboragdo dos
Relatorios de Andlise de Mercados de Terra (RAMT), é regida pelo Manual de Obtengdo de Terras do INCRA
- Médulo V, aprovado pela Norma de Execucdo/INCRA/DT/N2 112, de 12 de setembro de 2014. Cabe as
Superintendéncias Regionais do Incra nos Estados subsidiar a DE com informagdes sobre mercados de terra
regionalizados, que bem representem as diferentes dindmicas nas transagdes de terras verificadas no nosso
pais. Nesse sentido, a Superintendéncia Regional do INCRA na Paraiba - SR(18)PB constituiu equipe de
trabalho composta por Engenheiros Agrdnomos - Peritos Federais Agrarios da Divisdo de Desenvolvimento
e Consolidagdo de Projetos de Assentamento (processo n 54000.184758/2018-58), com a finalidade de
elaborar o Relatério de Andlise de Mercados de Terras (RAMT) no Estado da Paraiba e suas respectivas
Planilhas de Pregos Referenciais (PPR), assim como também realizar anualmente suas atualizacdes.

utilizando metodologia cientifica, a definicdo de mercados de terra regionalizados nédo leva em
consideragdo apenas a divisdo territorial, que no caso especifico da Paraiba, é representada pelas 23
microrregides homogéneas definidas pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Outros
fatores socioecondmicos também sdo levados em conta para a determinagdo e delimitagdo de mercados
regionais de terra, e, somados, contribuem para aperfeicoar e melhor orientar os procedimentos técnicos e
operacionais para a definigdo dos pregos de terras, com um enfoque mais ampliado.

A Planilha de Preco Referencial (PPR) de cada Mercado Regional de Terra (MRT) é o elemento
principal do RAMT e nos mostra o comportamento do mercado de iméveis rurais, dentro de um periodo
determinado, de forma clara e objetiva, se constituindo n3o apenas em fonte de consulta e estudo, mas
também como importante subsidio para a tomada de deciséo de vérios atores na cena rural.

Por fim, registramos que esse trabalho é fruto de um esforgo conjunto, que contou com a parceria
e colaboragio de diversos profissionais de distintas entidades publicas e privadas, a exemplo das
prefeituras municipais, cartérios de registros de imdveis e da Empresa Paraibana de Pesquisa, Extensdo
Rural e Regularizagdo Fundidria - EMPAER, a quem agradecemos pela presteza nas informagdes e pelo

apoio dedicado a realizagdo dos trabalhos que culminaram nesse Relatério.

Superintendéncia Regional do Incra na Paralba - SR(18)/PB
Dezembro de 2021
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2. DELIMITAGAO DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS (MRT)

A perspectiva dos mercados regionalizados de terras, refletem a observacdo dos elementos
de mercados imobiliarios rurais, cuja transacdo ocorreu (negdcio realizado) ou tenha expectativa de ocorrer
(oferta), captadas principalmente a partir da logica de exploracdo econdmica com destaque a producgdo
agropecuaria, influenciando diretamente na formagao de valores das propriedades rurais. Em certa medida,
aponta também para a vocagdo dos solos, disponibilidade de recursos naturais, infraestrutura produtiva
e/ou a servico da producdo bem como, a aptiddo gerencial de empreender nos solos do Estado da Paraiba.

A delimitagdo espacial dos MRTs foi executada a partir da utilizacdo de ferramenta de andlise
estatistica de agrupamento (anélise de “clusters’) adaptada ao contexto de zonas homogéneas de mercado,
a fim de definir o preco das terras. De acordo com PLATA (2001) o objetivo dessa analise € agrupar
elementos de um conjunto em subgrupos homogéneos, considerando-se que a similaridade entre os
elementos de um mesmo agrupamento deve ser maior do que a similaridade destes com os elementos de
outros agrupamentos. Foram utilizados nessa andlise dados oficiais do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) relacionados & varidveis de geografia dos municipios (a exemplo da microrregido onde
estdo localizados os municipios, areas dos imdveis rurais) e outras relacionadas a produ¢do econdmica das
terras (por exemplo: tipos de exploragao, receita bruta das exploragdes agropecudrias).

Assim, o territdrio do Estado foi dividido em cinco mercados: Mercado Regional da Zona da
Mata Paraibana - MRT 01, Mercado Regional do Agreste e Brejo Paraibano - MRT 02, Mercado Regional do
Cariri e Curimatau Paraibano - MRT 03, Mercado Regional do Sertdo Paraibano 1 - MRT 04 e Mercado

Regional de Terras do Sertdo 2 — MRT 05.

Figura 1 — Mercados Regionais de Terras do Estado da Paraiba
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De acordo com o Levantamento Exploratério e de Reconhecimento de Solos do Estado da
Paraiba, elaborado pela Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste — SUDENE, os solos
identificados no MRT 02 sdo: AFLORAMENTOS DE ROCHA, ARGISSOLOS ACIZENTADOS, ARGISSOLOS
AMARELO, ARGISSOLOS VERMELHOS, ARGISSOLOS VERMELHOS-AMARELOS, ESPODOSSOLOS
FERRILUVICOS, LATOSSOLOS AMARELOS, LUVISSOLOS CROMICOS, LUVISSOLOS HAPLICOS, NEOSSOLOS
FLUVICOS, NEOSSOLOS LITOLICOS, NEOSSOLOS QUARTZARENICOS, NEOSSOLOS REGOLITICOS, NITOSSOLOS
VERMELHOS, PLANOSSOLOS HAPLICOS, PLANOSSOLOS NATRICOS, PLINTOSSOLOS ARGILUVICOS,
VERTISSOLOS HAPLICOS. Nesse Relatério utilizou-se correlagdo entre a nomenclatura anteriormente

utilizada pelo Levantamento da SUDENE e o Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos (EMBRAPA, 2006).

No Mercado Regional do Agreste e Brejo Paraibano (MRT 02), encontram-se as seguintes
unidades de conserva¢do ambiental: a) PE Mata do Pau-ferro, com area de 607ha, localizada no municipio
de Areia, sobre a administragdo do Estado (Sudema); b) RPPN Fazenda Varzea, com area de 390,66 ha,
localizada no municipio de Araruna, sobre a administragdo particular; c) RPPN Fazenda Pedra de Agua, com
area de 170 ha, localizada no municipio de Soldnea, sobre administragédo particular; d) PE Pedra da Boca,
com drea de 157,26 ha, localizada no municipio de Arraruna, sobre administragdo Estadual (Sudema); e) PE
dos Poetas, com area de 419,51 ha, sobre administracdo do Estado (Sudema); f) APA Roncador, com érea
de 6.113 ha, localizada nos municipios de Bananeiras e Pirpirituba, sobre administracdo do estado
(Sudema); g) ARIE Mata de Goiamanduba, com area de 67 ha, localizada no municipio de Bananeiras, sobre

administragcdo do Estado (Sudema).

2.3 Mercado Regional do Cariri e Curimatat Paraibano (MRT 03)

O Mercado Regional do Cariri e Curimatau Paraibano (MRT 03) contém 56 municipios: Alcantil,
Amparo, Areia de Baraunas, Assuncdo, Baralna, Barra de Santa Rosa, Barra de Santana, Barra de Sao
Miguel, Boa Vista, Boqueirdo, Cabaceiras, Cacimba de Areia, Cacimbas, Camalad, Caradbas, Caturité, Congo,
Coxixola, Cubati, Cuité, Damido, Desterro, Frei Martinho, Gurjdo, Juazeirinho, Junco do Seridd, Livramento,
Monteiro, Nova Floresta, Nova Palmeira, Olivedos, Ouro velho, Parari, Passagem, Pedra Lavrada, Picui,
Pocinhos, Prata, Riacho de Santo Antdnio, Salgadinho, Santo André, Sdo Domingos do Cariri, Sdo Jodo do
Cariri, Sdo Jodo do Tigre, S3o José do Bonfim, Sdo José dos Cordeiros, Sdo Sebastido do Umbuzeiro, Seridd,
Serra Branca, Soledade, Sossego, Sumé, Taperoa, Teixeira, Tendrio e Zabelé. Tais municipios se localizam
nos limites da mesorregido do Agreste (sobretudo na sua porg¢do oeste) e da Borborema. As microrregides
localizadas nesse MRT sdo as do Curimatau Ocidental, Campina Grande (porgdo oeste), Curimatau Oriental,
Seriddé Oriental, Seridé Ocidental, Cariri Oriental, Cariri Ocidental e Teixeira. Esse Mercado concentra a
terceira maior populagdo dentre os 05 MRTs. De acordo com a contagem populacional realizada pelo IBGE
no Censo 2000, todos os municipios do MRT 03 somavam 402.363 habitantes, sendo a maioria habitando
em zonas urbanas (57,98%), restando 42,02% habitando em zonas rurais. A cidade de Monteiro é uma das
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Relatério de Anélise de Mercados de Terras no Estado da Paraiba - 2021
mais importantes da regido do Cariri, concentrando setores de servigo, educagdo e comércio e servindo de
polo para vérias outras cidades do entorno. Nesse MRT, existe forte vocagdo para a pecuaria, sobretudo

com a atividade da caprino-ovinocultura, que é base econémica de varios municipios.

Figura 4 — Mercado Regional de Terras do Cariri e Curimatau Paraibano

A malha fundiéria do Mercado Regional de Terras do Cariri e Curimatau Paraibano (MRT03) é
composta por 32.469 imdveis rurais cadastrados no Sistema Nacional de Cadastro Rural do Incra. Destes,
30.195 (93,0 % do total de imdveis rurais do MRT) sdo pequenas propriedades rurais, que possuem até 4
madulos fiscais, 1.957 (6,03 % do total de imdveis rurais do MRT) se constituem de médias propriedades
rurais, que possuem entre 4 e 15 moédulos fiscais e 317 (0,98 % do total de imdveis rurais do MRT) sdo

grandes propriedades rurais, que possuem acima de 15 mddulos fiscais.

A seguir descreveremos os principais climas predominantes com foco em cada porgdo
microrregional. Na microrregido do Curimatad Ocidental o clima é do tipo As, que caracteriza-se por ser
quente e umido com chuvas de outono-inverno e um periodo de estiagem que varia entre 5 e 6 meses, o
seu regime pluviométrico estd na dependéncia da Massa Equatorial Atlantica que comega a atuar no
outono, tendo uma umidade maxima na corrente inferior dos alisios; Nas microrregides Seridé Oriental,
Seridé Ocidental e Cariri Ocidental o clima é do tipo semi-arido (Bsh) quente seco com chuvas de verdo,
alcancando os mais baixos indices de precipitagdo do Estado, com média anual de 500 mm, com
temperatura média em torno de 262C, com média das minimas inferior a 20°C e umidade relativa do ar
inferior a 75 % (Rodriguez et al, 2000); Na microrregido Campina Grande o clima, segundo a classificagdo de
Képpen, na parte leste da microrregido, o clima é do tipo Bsw'h', caracterizado por ser um clima semi-
umido e na classificacdo climatica de Thornthwaite, baseada no fndice de Umidade (lu), eos climas: C2 -
Umido sub-umido (0 £ Im < 20), com moderada deficiéncia hidrica no verdo e moderado excesso de agua
no inverno e C1 - Seco sub-umido (-20 £ Im < 0), onde existe um moderado excesso de agua no verdo; Na
microrregido Cariri Oriental o clima é do tipo Bsw'h', caracterizado por ser um clima semi-umido, segundo a

classificagdo Koppen e através da classificagdo climatica de Thornthwaite, tem-se os climas: C2 - Umido
13
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Relatério de Anélise de Mercados de Terras no Estado da Paraiba - 2024
sub-imido (0 £ Im < 20), com moderada deficiéncia hidrica no verdo e moderado excesso de dgua no
inverno e E - Arido (-60 £ Im < -40), onde o total médio anual de precipitag3o nio chega a alcangar 400 mm;
Na microrregido Patos o clima é do tipo semi-arido Aw' e As', o clima Aw', quente e imido com chuvas de
verdo-outono, ocorre a oeste da microrregido, a partir da cidade de Patos e o clima As', quente e Umido
com chuvas de outono-inverno; Na microrregido Teixeira, o clima é do tipo Aw'. Este clima se caracteriza
pela temperatura do més menos quente manter-se acima de 18 °C e pela ocorréncia de estacdo seca
acentuada. No restante da microrregido encontra-se um clima de transi¢do entre o tipo AwW' e Bsh. Este
dltimo caracteriza-se pela temperatura do més menos quente manter-se acima de 18°C, pela ocorréncia de

estag¢ao seca acentuada, onde a evaporacao excede a precipitacao e os cursos d'agua ndo s3o perenes.

Os municipios desse MRT estdo sob a zona de influéncia das bacias hidrograficas do Rio
Jact/Curimatau, do Rio Mamanguape, do Rio Paraiba (Baixo e Médio Paraiba), do Rio Taperoda, do Rio
Seridd, do Rio Piancd e do Rio Espinharas. Os principais corpos de acumulagdo de agua desse MRT sdo os
reservatodrios de Epiticio Pessoa (localizado em Boqueirdo e com capacidade de 411.686.287 m3), Camalau
(localizado em Camalai e com capacidade de 48.107.240 m?), Cordeiro (localizado no Congo e com
capacidade de 69.965.945 m3), Boqueirdo do Cais (localizado em Cuité e com capacidade de 12.367.300 m?),
Mucutu (localizado em Juazeirinho e com capacidade de 25.370.000 m?), PogGes (localizado em Monteiro e
com capacidade de 29.861.562 m?), Véarzea Grande (localizado em Picui e com capacidade de 21.532.659
m?3), Santo Antdnio (localizado em Sdo Sebastido do Umbuzeiro e com capacidade de 24.424.130 m?3), Serra
Branca Il (localizado em Serra Branca e com capacidade de 14.042.568 m®), Soledade (localizado em
Soledade e com capacidade de 27.058.000 m3), Sumé (localizado em Sumé e com capacidade de
44.864.100 m?), e Taperoa II (localizado em Taperoé e com capacidade de 44.864.100 m?). Segundo dados
obtidos a partir de registros de precipitagdes pluviométricas do ano 2017, oficialmente disponibilizados
pela Agéncia Executiva de Gestdio das Aguas do Estado da Paraiba (AESA), para o MRT 03, a precipitagio
média anual desse mercado é de 283,83 mm, apresentado municipio com maior média anual de 710 mm e

o municipio de menor precipitagdo média anual com 70,40 mm.

De acordo com o Levantamento Exploratério e de Reconhecimento de Solos do Estado da
Paraiba, elaborado pela Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste — SUDENE, os solos
identificados no MRT 03 sdo: AFLORAMENTOS DE ROCHA, ARGISSOLOS VERMELHOS, CAMBISSOLOS
HAPLICOS, LATOSSOLOS AMARELOS, LUVISSOLOS CROMICOS, LUVISSOLOS HAPLICOS, NEOSSOLOS
LITOLICOS, NEOSSOLOS QUARTZARENICOS, NEOSSOLOS REGOLITICOS, PLANOSSOLOS HAPLICOS,
PLANOSSOLOS NATRICOS, PLINTOSSOLO PETRICO, VERTISSOLOS HAPLICOS. Nesse Relatério utilizou-se
correlagdo entre a nomenclatura anteriormente utilizada pelo Levantamento da SUDENE e o Sistema

Brasileiro de Classificagdo de Solos (EMBRAPA, 2006).

No Mercado Regional do Cariri e Curimatad Paraibano (MRT 03), encontram-se as seguintes
unidades de conservacio ambiental. a) RPPN Fazenda Santa Clara, com érea de 750,50ha, localizada no
municipio de S3o Jodo do Cariri, sobre administrag3o particular; b) RPPN Fazenda Almas, com area de 3.505
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ha, localizada no municipio de Sdo José dos Cordeiros, sobre administragdo particular; ¢) RPPN Fazenda
Cabeca de Boi, com area de 33,65 ha, localizada no municipio de Pocinhos, sobre administracgio particular;
d) APA das Ongas, com drea de 36.000 ha, localizada no municipio de Sdo Jodo do Tigre, sobre
administragdo do Estado (Sudema);. e) APA do Cariri, com area de 18.560 ha, localizada nos municipios de

Cabaceiras, Boa Vista e Sdo Jodo do Cariri, sobre administracdo do Estado (Sudema).

2.4 Mercado Regional Sert3o Paraibano 01 (MRT 04)

O Mercado Regional Sertdo Paraibano 1 (MRT 04) contém 36 municipios: Agua Branca, Aguiar,
Boa Ventura, Bom Jesus, Bonito de Santa Fé, Cachoeira dos [ndios, Cajazeiras, Carrapateira, Conceigdo,
Coremas, Curral Velho, Diamante, lbiara, lgaracy, Imaculada, Itaporanga, Juru, M3e Dagua, Manaira,
Matureia, Monte Horebe, Nazarezinho, Nova Olinda, Olho d'agua, Pedra Branca, Pianco, Princesa Isabel,
Santa Inés, Santana de Mangueira, Santana dos Garrotes, Sdo José da Lagoa Tapada, Sdo José de Caiana,
S3o José de Piranhas, Sdo José de Princesa, Serra Grande e Tavares. Todos 0s municipios estdo localizados
nos limites da mesorregido do Sertdo e nas microrregides de Catolé do Rocha, Sousa, Patos, Seridé Oriental,
Cajazeiras e Piancé. Esse Mercado concentra a menor populagdo dentre os 05 MRTs. De acordo com a
contagem populacional realizada pelo IBGE no Censo 2000, todos os municipios do MRT 04 somavam
359.484 habitantes, sendo a maioria habitando em zonas urbanas (61,19 %), restando 38,81 % habitando
em zonas rurais. As principais cidades desse MRT sdo Cajazeiras, Itaporanga e Piancé e a principal atividade
econdmica no tocante a agropecudria é a pecudria, bovina e caprino-ovinocultura e agricultura, sendo

praticada na maioria dos municipios em sistema de sequeiro, sem utilizagdo consideravel de insumos.

Figura 5 — Mercado Regional de Terras do Sertdo Paraibano 1

A malha fundiaria do Mercado Regional de Terras do Sertdo Paraibano 1 (MRT04) € composta
por 30.735 imdveis rurais cadastrados no Sistema Nacional de Cadastro Rural do Incra. Destes, 30.175

(98,18 % do total de imdveis rurais do MRT) sdo pequenas propriedades rurais, que possuem até 4 modulos
15
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N2 Tipologia Tipo de dado Municipio VTi/ha (RS) VTN/ha (RS)
CARIRI 63 P1 NR SUME R$522,24 R$522,24
CARIRI 64 P2 NR ALCANTIL R$1.115,42 R5687,91
CARIRI 65 P2 NR ALCANTIL R$1.107,12 R5684,92
CARIRI 66 P2 NR ALCANTIL R$1.764,05 R$1.513,01
CARIRI 67 P2 NR ALCANTIL R$1.111,35 R$434,19
CARIRI 68 P2 NR ALCANTIL R$1.111,29 R$871,97
CARIRI 69 P2 NR BARRA DE SANTANA R$2.436,62 R$1.133,05
CARIRI 70 P2 NR BARRA DE SANTANA R$3.269,33 R$2.767,37
CARIRI 71 P2 NR BARRA DE SANTANA R$889,16 R$447,51
CARIRI 72 p2 NR BARRA DE SANTANA R$2.556,98 R$1.926,16
CARIRI 73 P2 NR BARRA DE SANTANA R$1.587,46 R$1.587,46
CARIRI 74 P2 NR BARRA DE SANTANA R$3.269,33 R$2.767,37
CARIRI 75 P2 NR BARRA DE SANTANA RS889,16 R$447,51
CARIRI 76 P2 NR BARRA DE SANTANA R$2.556,98 R$1.926,16
CARIRI 77 LB + P2 NR BOQUEIRAD RS1.107,55 R$1.107,55
CARIRI 78 LB + P2 NR BOQUEIRAO RS$1.205,86 R$971,78
CARIRI 79 LB + P2 NR BOQUEIRAO R$609,15 R$236,69
CARIRI 80 P1 NR PEDRA LAVRADA R$920,75 R$670,75
CARIRI 81 Pi NR PEDRA LAVRADA R$1.375,66 R$1.375,66
CARIRI 82 P1 NR PEDRA LAVRADA R$1.032,17 R$746,46
CARIRI 83 P1 NR PEDRA LAVRADA R$1.100,53 R5814,82
CARIRI 84 P1 NR PEDRA LAVRADA R$1.710,13 RS$1.504,34
CARIRI 85 P1 NR OLIVEDOS R$1.381,40 R$881,40
CARIRI 86 Pl NR SOLEDADE R$940,37 R$940,37
CARIRI 87 P1 NR SOLEDADE R$841,93 R$841,93
CARIRI 88 P1 NR SOLEDADE RS465,84 R$465,84
CARIRI 89 P1 NR SOLEDADE R$1.108,02 R$1.108,02
CARIRI 90 P1 NR SOLEDADE R$461,48 R$461,48
CARIRI 91 P1 NR SOLEDADE R$552,45 R$552,45
CARIRI 92 P1 NR NOVA PALMEIRA R$973,03 R$703,12
CARIRI 93 P1 NR NOVA PALMEIRA R$980,37 R$617,30
CARIRI 94 P1 NR NOVA PALMEIRA R$1.750,25 R$1.750,25
CARIRI 95 P1 NR NOVA PALMEIRA RS$2.180,56 RS1.480,56
CARIRI 96 P1 NR POCINHOS R$3.348,52 R$2.666,70
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Ne Tipologia Tipo de dado Municipio VTi/ha (RS) VTN/ha (R$)
CARIRI 97 P1 NR POCINHOS R$5.525,62 R$4.192,28
CARIRI 98 P1 NR POCINHOS R$2.107,66 R$2.107,66
CARIRI 99 P1 NR POCINHOS R$1.831,45 R$1.335,58
CARIRI 100 P1 NR POCINHOS R$2.456,63 R$2.012,18
CARIRI 101 P1 NR POCINHOS R$4.314,92 R$3.846,53
CARIRI 102 P1 NR POCINHOS R$1.567,42 R$1.132,64
CARIRI 103 P1 NR POCINHOS R$1.394,27 R$894,27
CARIRI 104 P1 NR POCINHOS R$2.058,05 R$1.317,31
CARIRI 105 P1 NR POCINHOS R$1.768,05 R$1.654,42
CARIRI 106 FRUT NR BOQUEIRAQ R$8.890,79 R$8.890,79
CARIRI 107 P2 NR BOQUEIRAO R$2.299,34 R$1.609,69
CARIRI 108 P2 NR BOQUEIRAO R$3.334,05 R$1.883,27
CARIRI 109 P2 NR BOQUEIRAO R$2.104,83 R$2.104,83
CARIRI 110 P2 NR BOQUEIRAO R$1.366,67 R$1.252,20

Os percentuais da tipologia em relagdo ao total de amostras e por tipo de elemento amostral se

encontram na Tabela 8.

Tabela 8. Lista de tipologias identificadas no MRT 03 — Cariri e Curimata Paraibano e sua relagdo a quantidade
total de elementos do mercado.

% em relagdo a quantidade

Tipologia Hpore N2 de elementos total de elementos
elemento =
amostrais

OF - -
Pecuéria “P1”

NR 88 80,0 %

OF - -
Pecudria “P2”

NR 17 15,40 %

OF - -
Exploragdo Mista (LB + P2)

NR 03 2,8 0%

OF -
Exploracdo Mista (LA + P1)

NR 01 0,90 %

OF —
Fruticultura

NR 01 0,90 %

OF -- -

Total do MRT
NR 110 100,00%
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A planilha de prego de referéncia de terras para o MRT 03 para o valor total do imével por
hectare (VTI/ha) se encontra na Tabela 09 e permitiu a definicdo nesse mercado para todas as tipologias
{média geral), para o primeiro nivel categorico (pecudria e exploragdo mista), segundo nivel categdrico
(pecudria “P1” e “P2") e para o terceiro nivel categdrico (pecuaria “P1” nos municipios de Monteiro, Picui,
Prata, Sumé, Pedra Lavrada e Soledade e pecudria “P2” nos municipios de Alcantil e Barra de Santana.

0 valor do VTl/ha médio para todas as tipologias encontrado foi de R$ 1.154,52 (mil cento e
cinquenta e quatro reais e cinquenta e dois centavos). No primeiro nivel categdrico, os valores do VTl/ha
encontrados apds saneamento amostral foram de RS 1.140,76 (mil, cento e quarenta reais e setenta e seis
centavos para a tipologia “pecuéria” e de RS 1.237,89 (mil duzentos e trinta e sete reais e oitenta e nove reais
para a tipologia “exploragdo mista”.

No segundo nivel categérico, a tipologia pecuaria “P2” apresentou valor médio de RS 1.824,47 —
Mil oitocentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos, superior ao relacionado a pecuaria “P1”, cuja
média do VTl/ha encontrada foi de R$ 1.060,04 (mil e sessenta reais e quatro centavos). Com relagdo ao
terceiro nivel categdrico, o municipio que apresentou maior média do VTl/ha foi Prata (RS 3.095,49 — trés mil e
noventa e cinco reais e quarenta e nove centavos) e o que apresentou menor média do VTi/ha foi Sumé
(RS 493,26 — Quatrocentos e noventa e trés reais e vinte e seis centavos).

Os valores de terra nua (VTN/ha) do MRT 03 permitiram definicdo permitiram defini¢cdo para as
mesmas tipologias descritas no parégrafo anterior. No primeiro nivel categérico, o maior valor médio
encontrado do VTN/ha foi para a tipologia exploragio mista (R$ 1.133,85 mil, cento e trinta e trés reais e
oitenta e cinco centavos). No segundo nivel categérico, a tipologia pecudria “P2” apresentou maior valor
médio do VTN/ha (RS 1.379,49 - Mil, trezentos e setenta e nove reais e quarenta e nove centavos). Com
relagio ao terceiro nivel categérico, 0 municipio que apresentou maior média do VTN/ha foi Prata
(R$ 2.730,24 — Dois mil, setecentos e trinta reais e vinte e quatro centavos) e o que apresentou menor média
do VTN/ha foi Sumé (R$ 498,63 — quatrocentos e noventa e oito reais e sessnta e trés centavos).

Nesse MRT, os municipios de Barauna, Frei Martinho, Parari, Riacho de Santo Antdnio e Santa
Cecilia ndo tiveram, no periodo avaliado, amostras suficientes para andlise estatistica do terceiro nivel
categdrico, tanto para o VTI/ha, quanto para o VTN/ha.

J4 os municipios do Sdo José dos Cordeiros, Nova Palmeira e Soledade (tipologia pecuaria “p1”),
apesar de apresentarem elementos suficientes para andlise estatistica dos dados no terceiro nivel categérico,
ndo conseguiram amostras suficientes ap6s saneamento amostral significativo para definicdo de mercado com

relacdo ao VTi/ha e VTN/ha.
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Tabela 09 - PPR/SR18/PB/N2 03/2021/MRT CARIRI E CURIMATAU PARAIBANO

VALOR TOTAL DO IMOVEL POR HECTARE (VTI/HA)

VALOR DA TERRA NUA POR HECTARE (VTN/HA)

Valores em reais (RS)

Valores em reais (R$)

TIPOLOGIAS Ne Coeficiente T T Ne Coeficiente
elementos | de variagio | Limite Limite elementos | de variacdo Limite Limite
saneados (%) inferior Média superior saneados (%) inferior Média superior
(-15%) (+15%) (-15%) (+15%)

TODAS AS TIPOLOGIAS (média geral)

62 30 981,34 1.154,52 1.327,70 44 17 731,48 860,57 989,66
12 NiVEL CATEGORICO
Pecuaria 56 24 969,65 1.140,76 1.311,87 56 27 749,87 882,20 1.014,53
Exploragdo Mista 03 12 1.052,21 1.237,89 1.423,57 03 15 985,89 1.133,85 1.159,87
22 NIVEL CATEGORICO
Pecudria “P1” 51 27 901,03 1.060,04 1.219,05 53 29 736,39 866,34 996,29
Pecuaria “P2” 05 21 1.550,80 1.824,47 2.098,14 06 26 1.167,47 1.373,49 1.579,51
3¢ NIVEL CATEGORICO
Pecuaria “P1” - Monteiro 09 00 941,61 1.107,78 1.273,95 09 11 757,62 891,32 1.025,02
Pecudria “P1” - Picui 15 19 812,97 956,44 1.099,91 14 18 592,96 697,60 802,24
Pecuaria “P1” - Prata 06 28 2.631,17 3.095,49 3.559,81 07 21 2.320,70 2.730,24 3.139,78
Pecudria “P1” - Sumé 06 15 502,49 591,16 679,83 06 15 423,84 498,63 573,42
Pecudria “P1” - Pedra Lavrada 05 26 1.043,67 1.227,85 1.412,03 03 10 632,41 744,01 855,61
Pecudria “P1” - Soledade 03 10 419,27 493,26 567,25 03 10 419,27 493,26 567,25
Pecuédria “P1” - Pocinhos 08 30 1.756,53 2.066,51 2.376,49 06 25 1.354,31 1.593,30 1.832,30
Pecudria “P2” - Alcantil 05 24 1.055,56 1.241,84 1.428,12 04 27 569,29 669,75 770,21
Pecudria “P2” - Barra de Santana 04 20 1.941,83 2.284,51 2.627,19 04 23 1.396,73 1.643,21 1.889,69

OBS: Os dados contidos nessa planilha servem como referéncia e ndo se destinam a avaliar imdveis
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